
E \IRUVOL~KOBU 

BTSUS 

Kehtestatud iildplaneeringute iilevaatamise tulemused 

Vdttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Mike 1, planeerimisseaduse 5 29 
l6iked 1 ja 3, otsuse seletuskirjas toodud Jdeltihtme valla kehtestatud uldplaneeringute 
ulevaatamise tulemused ning toodud motiivid ja pdhjendused, Jdeltihtrne Vallavolikogu 

o t s u s t a b :  

1. Muuta Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jdeliihtme valla 
iildplaneeringu seletuskirja punkti 9.1. ,,Arengueeldustega tiheasustus- ja rannikuwsed 
alad" teist ldiku ja sdnastada see jagnevalt: 
,,Detailplaneeringu koostarnise kohustusega aladeks Jdeltihtme vallas on tiheasustusalad ja 
hajaasustusalale kavandatavad uued elamugrupid, iihiskondlikud ehitised, iiri- ning 
tootmisiiksused." 

2. Muuta Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jbeltihtme valla 
uldplaneeringu seletuskirja I11 peatiikki ,,Planeeringute vajadus" ja sanastada see jargnevalt: 
,,Uue, Jdeltihtme Vallavolikogu 30.05.2012 otsusega nr 294 algatatud, Jdeltihtme valla 
uldplaneeringu valmimise ja kehtestamiseni 15UItutakse planeeringute koostamisel 
6igusaktides kehtestatud planeeringute koostamise vajadusest. Pdhjendatud vajaduse korral 
on vallavolikogul digus algatada detailplaneeringu koostamine aladel ja juhtudel, millele 
kehtivates uldaktides ei ole siitestatud detailplaneeringu koostarnise kohustust." 

3. Kuni uue, Jdeliihtme Vallavolikogu 30.05.2012 otsusega nr 294 algatatud, Jdeltihtme valla 
iildplaneeringu kehtestamiseni jatta kehtima jhgmised iildplaneeringud: 
3.1. Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud ,,J6elahtme valla 

uldplaneering"; 
3.2. J6elZihtme Vallavolikogu 25.08.201 1 otsusega nr 209 kehtestatud ,,Loo aleviku, 

Liivamae kiila, Saha kula ja Nehatu kula iildplaneering". 

algatatud kuid kehtestamata iild- ja teemaplaneeringute edasise 

lavolikogu 03.09.2009 otsusega nr 536 algatatud JdelSihtme valla 
ku ja Vandjala kiila osaline uldplaneering; 
lavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 35 algatatud J6eltihtme valla 

osa teemaplaneering "Rebala muinsuskaitseala miljBi)vi&tusega 
, v W s l i k e  pdllumaade, maastike ja looduskoosluste mWamine 
se- ja kasutustingimuste m&arnine; &LL C 



4.3. Jaelilhtme Vallavolikogu 06.02.2004 otsusega nr 74 algatatud Kaberneeme kiila 
teedev6rgu ja infrastruktuuri teemaplaneering; 

4.4. Jdeliihtme Vallavolikogu 26.09.2005 otsusega nr 246 algatatud Maardu 
16unakarjmide ala maa- ja veealade iildiste kasutustingimuste mWamise 
teemaplaneering; 

4.5. Jdeliihtme Vallavolikogu 27.06.2007 otsusega nr 234 algatatud Jbeliihtme vallas 
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ja juhtusid m m a v  teemaplaneering. 

5. Kbsoleva otsuse peale v6ib esitada vaide Jdeliihtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, 
JBeliihtrne kUla, Jtielilhtme vald Harjumaa) haldusmenetluse seaduses satestatud korras 30 
paeva jooksul, arvates paevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai v6i oleks 
pidanud teada saarna, vbi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule ( P h u  rnnt 7, Tallinn) 
halduskohturnenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul, arvates otsuse 
teatavakstegemisest. 

6.  Otsus jdustub teatavakstegemisest. 



J6elahtme Vallavolikogu 31.03.2014 
otsuse nr 59 lisa 1 

Seletuskiri otsuse ,,Kehtestatud uldplaneeringute ulevaatamise tulemused" juurde 

I Sissejuhatus 

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus (edaspidi liihendatult KOKS) teeb omavalitsusiiksusele 
iilesandeks korraldada antud vallas vdi linnas ruumilist planeerimist, juhul kui selline ulesanne ei 
ole seadusega antud kellegi teise taita. Ruumilist planeerimist reguleerib planeerimisseadus. 
Ruumiline planeerimine planeerimisseaduse tahenduses on demokraatlik, erinevate elualade 
arengukavasid koordineeriv ja integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline ruumilise arengu 
kavandamine, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna 
ning looduskeskkonna arengu pikaaj alisi suundurnusi j a vaj adusi. 

KOKS naeb ette, et valla vdi linna majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning 
looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi kajastab kohalik omavalitsus oma 
arengukavades, mis peavad arvestama valla vdi linna uldplaneeringut. 

Planeerimisseaduse (edaspidi luhendatult PlanS) kohaselt korraldab vallas ja linnas 
uldplaneeringute koostamist kohalik omavalitsus. PlanS $ 29 ldike 3 kohaselt tuleb kohalikul 
omavalitsusel kuue kuu jooksul ptkast kohalike omavalitsuste volikogude korralisi valimisi 
vaadata ule kehtestatud iildplaneeringud ja inforrneerida iilevaatamise tulemustest maavanemat. 
Sarna paragrahvi 1. ldikest tuleneb, et kehtivate uldplaneeringute ulevaatamise kaigus 
selgitatakse valja: 

- uldplaneeringu kohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise vdimalused; 
- uue planeeringu koostamise vajadus vdi detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise 

vaj adus; 
- planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised mdjud majanduslikule, sotsiaalsele, 

kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mdjude viihendarnise 
tingimused; 

- muud planeeringu elluviimisega seotud kusimused. 

Jdelahtme vallas on aastateks 2012 kuni 2025 kehtestatud Jdeltihtme valla arengukava (vastu 
vdetud JdelSihtme Vallavolikogu 25.10.2012 mwusega nr 102), mis vaadati 2013. aastal ule ja 
jaeti ulevaatamise tulemusel kehtima (Jdeltihtme Vallavolikogu 26.09.201 3 otsus nr 433). 

20.10.2013 toimusid kohalike omavalitsuste volikogude korralised valimised. 

Jdeliihtme vallas kehtivad jagmised uldplaneeringud: 
- Jdeliihtme valla uldplaneering, kehtestatud Jdelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega 

nr 40; 
- JdelSihtme valla territooriumi osa (Loo alevik, Liivamae kula, Saha kula, Nehatu kula) 

uldplaneering, kehtestatud JdelSihtme Vallavolikogu 25.08.201 1 otsusega nr 209. 

I1 Planeerimisalase olukorra kirjeldus 

2.1. uldplaneering 
Jdeliihtme vallas kehtestati valla uldplaneerin me Vallavolikogu otsusega nr 
40. ijldplaneeringu koostamist alustati 2000. llavolikogu 29.02.2000 otsus 
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nr 7), see koostati ning vdeti vastu (Jdeliihtme Vallavolikogu 24.09.2002 otsus nr 53) enne 
planeerimisseadust kehtinud planeerimis- ja ehitusseaduse alusel. Kuna planeerimisseaduse 
kohaselt kohaliku omavalitsuse poolt vastuvdetud uldplaneeringu menetlernine kuni selle 
kehtestamiseni toimub planeerimisseaduse jdustumiseni (01 .01.2003) kehtinud planeerimis- ja 
ehitusseaduse (kehtis kuni 31.12.2002) alusel, siis Jdeliihtme valla uldplaneeringu (OU 
Maaplaneeringud too nr 78-00) koostamine, menetlus ja kehtestamine toimus kuni 3 1.12.2002 
kehtinud planeerimis- ja ehitusseaduse alusel. 

Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud JBeliihtme valla uldplaneeringu 
kohaselt on strateegiline dokument, mille abil omavalitsus m5iiiratleb valla edasise arengu 
visioonid ja strateegia. uldplaneeringus kirjeldati valla arengu pdhisuunad jiirgmiseks ca 10 
aastaks. 

Jdeliihtme valla uldplaneeringu kohaselt oli selle koostamise eesmiirgiks: 
- selgitada maakasutuse piirangud (nii looduslikud kui tehnogeensed); 
- teha ettepanekud maade sihtotstarbe m5i5iramiseks; 
- reserveerida ehitusmaad; 
- kasitleda valla keskkonnaseisundit, tehnovdrke ja -rajatisi, teedevdrku jne. 

Kuna Jdeliihtme valla uldplaneeringu koostamine ja menetlus toimus planeerimis- ja 
ehitusseaduse alusel, mille kohaselt oli uldplaneeringu ulesandeks muuhulgas ka territooriumi 
fimktsionaalne tsoneerimine, mis mmab  territooriumi vdi selle osa kasutamise juhtfunktsiooni, 
siis teostati Jdeliihtme valla maakasutuse funktsionaalne tsoneerimine ka Jdeliihtme valla 
uldplaneeringuga. 

Planeerimis- ja ehitusseadus nagi ka ette, et valla uldplaneeringuga maratakse piirkonnad, kus 
detailplaneeringute koostamine hajaasustuses on kohustuslik. Planeerimis- ja ehitusseadus 
satestas, et uute hoonete ehitamine ja olemasolevatele hoonetele juurdeehitiste tegemine ning 
maa-alade jaotarnine kruntideks ja olemasolevate kruntide piiride muutmine linnades ja teistes 
tiheasustusega paikades on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringu 
alusel (planeeringu kohustuslikkus tiheasustuses). Samuti satestas planeerimis- ja ehitusseadus, 
et hajaasustuses on uute hoonete ehitamine ja olemasolevatele hoonetele juurdeehitiste tegemine 
lubatud kohaliku omavalitsuse antud projekteerimistingimuste alusel (projekteerimistingimuste 
kohustuslikkus hajaasustuses). 

01.01.2003 jdustunud planeerimisseadus ei satestanud enam territooriumite funktsionaalset 
tsoneerimist, millega planeerimis- ja ehitusseadus nagi ette territooriumi v6i selle osa kasutamise 
juhtfimktsiooni, millele baseerus Jdeltihtme valla uldplaneeringuga kavandatud tulevane 
maakasutus. Samuti muutus planeerimisseadusega detailplaneeringu koostamise kohustuse ja 
juhtude regulatsioon, mistdttu ehitustegevuseks ja maakasutuseks J6elhtrne vallas tuli tihti 
koostada planeerimisseaduse tiihenduses tildplaneeringut muutvaid detailplaneeringuid. Eeltoodu 
osas paranes olukord dates 01.07.2009, mil jdustusid planeerimisseaduse muudatused, millega 
vdeti uuesti kasutusele maakasutuse juhtotstarbe maiste ja tapsustati detailplaneeringuga 
uldplaneeringu muutmist ja muutmise juhtumeid. 

Lisaks kehtivale digusruurnile on Jileliihtme valla uldplaneeringu alusel olnud keeruline 
mwatleda ehitustegevuseks ja maakasutuseks detailplaneeringute koostamise kohustust. 
Jdelhtme valla iildplaneeringu tekstiosas detailplaneeringute koostarnise kohustuse osas 
kajastatu j a b  ebaselgeks, lisaks ei kattu ka uldplaneeringu tekstiosas nirnetatud 
detailplaneeringu koostamise kohustusega alad laanimaterjalis kajastatud 
detailplaneeringu koostamise kohustusega a1 a on teinud keeruliseks 
ehitustegevuseks ja maakasutuseks detailplan vajaduse osas otsustuste 
tegemise. 



Varasemalt on Jdeliihtme vald uldplaneeringu (oU Maaplaneeringud tiio nr 78-00, kehtestatud 
Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40) kehtivate uldplaneeringute ulevaatamise 
kaigus, viimati 18.10.2009 toimunud kohalike omavalitsuste volikogude korraliste valimiste 
jiirgselt, jatnud kehtima (Jdeltihtme Vallavolikogu 22.02.2010 otsus nr 47). 

Kuna Jbeliihtme valla 2003. aastal kehtestatud uldplaneering oli koostatud ca 10 aastase 
arenguperspektiiviga ja 2012. aastal algatati Jbeliihtrne valla (Jdeliihtme Vallavolikogu 
26.01.2012 otsus nr 271) uue arengukava koostamhe, eesmZirgiga mwatleda Jdeliihtme valla 
arenguvisioon, arengusuunad ja strateegilised eesmiirgid, vajalikud tegevused ning ressursid 
eesmiirkide saavutamiseks, lahtudes Jdeltihtme valla kogukonna ootustest, sotsiaal- 
majanduslikust hetkeolukorrast, prognoosidest, seadusega nbutud ning muudest kehtestatud 
arengudokumentidest, otsustas Jbeltihtme Vallavolikogu 20 12. aastal algatada (Jaeliihtme 
Vallavolikogu 30.05.2012 otsus nr 294) ka uue uldplaneeringu koostamise kogu Jdeliihtme valla 
territooriumi osas. 

2.2. JBelIhtme valla territooriumi osade iildplaneeringud 
2.2.1. Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kula ia Nehatu kulade piirkond 
Valla arengusuundadest ja olulisest arendussurvest tingituna alustas Jaeliihtme vald Loo aleviku, 
Liivamae ja Saha kulade osas uue uldplaneeringu koostamist 2006. aastal, kuna neis 
piirkondades oli vajadus kehtiva uldplaneeringu regulatsiooni ulevaatamiseks kdige pakilisem. 
Kuna algatatud Loo aleviku, Liivamae kula ja Saha kula osa uldplaneeringu koostamisel 
kavandati ka ettepanekuid maakonnaplaneeringu muutmiseks rohekoridori ja rohevdrgustiku 
osas (nihutamiseks ning asukoha tiipsustamiseks), millega rohevbrgustiku toimimise tagamiseks 
kaasnes vajadus rohekoridori asukoha ja tingimuste tapsustamiseks ka Nehatu kula osas, siis 
otsustati (Jbeliihtme Vallavolikogu 29.04.2008 otsus nr 341) algatatud valla territooriumi osale 
koostatava uldplaneeringu ala laiendada, liites sellesse ka Nehatu kula. 

Loo aleviku, Liivamae kkiila, Saha kula ja Nehatu kula uldplaneering koostati eesmiirgiga 
nimetatud kulade osas planeerimisseaduse ja valla arengukavale vastava alusdokumendi loomine 
valla selle osa edasiste arengusuundade kavandamiseks, ala funktsionaalseks tsoneerimise 
(maakasutuse juhtotstarvete) ja infiastruktuuri arengu pdhilahenduste mWamiseks. Loo aleviku, 
Liivamae kula, Saha kula ja Nehatu kula uldplaneering kehtestati Jdeliihtme Vallavolikogu 
25.08.20 1 1 otsusega nr 209. 

Kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kula ja Nehatu kula uldplaneeringuga muratud 
pdhimdtted, eesmiirgid ja tingimused on vdetud arvesse Jdeliihtme valla arengukava, aastateks 
2012 kuni 2025 koostamisel, 2013. aastal ulevaatamise tulemusel kehtima jaetud ning Jbeliihtme 
valla arengukava eesmZirkide ja visiooniga kooskblas. 

Kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kula ja Nehatu kula uldplaneeringuga kavandatud 
arengut on mdjutanud majanduses, sh finantssektoris, toimunud muutused ja sellest tulenevalt 
viihenenud nbudlus iihepereelamurnaa ja arimaa juhtotstarbega maade kasutuselevdtuks. 
Suurenenud on ndudlus pdhiliselt tootmismaa juhtotstarbega maade kasutuselevdtuks. Kuigi Loo 
aleviku, Liivamae kiila, Saha kula ja Nehatu kula iildplaneeringu kehtestarnise jiirgselt on 
kehtestatud iiks detailplaneering, millega on muudetud uldplaneeringuga kavandatud 
maakasutuse juhtotstarvet (iihepereelamumaast korruselamurnaaks), siis arvestades eelnimetatud 
arenguid vbib eeldada, et eelkdige uhepereelamumaa juhtotstarbega maa-alasid on Loo aleviku, 
Liivamae kula, Saha kiila ja Nehatu kala piirkonda uldplaneeringuga kavandatud liiga suures 
mahus, mistdttu vbib osutada vajalikuks sellise maakasutuse juhtotstarbega maa-alade mahtu 
uldplaneeringus muuta. 

Suures osas on Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kula ja Nehatu kula 
kavandatu elluviidav, vastab Jdeliihtme valla kehtiva arengukava visiooniga, 



majanduslikest arengutest vdib osutuda vajalikuks uldplaneeringuga kavandatut muuta uute 
uldplaneeringute koostamisel, enne seda ka pdhjendatud juhul uldplaneeringut muutvate 
detailplaneeringute koostamise teel. 

2.2.2. Kostivere aleviku ia Vandiala kula piirkond 
Kostivere aleviku ja Vandjala kiila osas uldplaneeringu algatamist taotlesid 2009. aastal 
kdnealusesse piirkonda ji%vate kinnistute omanikud, soovides muuta kehtivat JBeliihtme 
uldplaneeringut, millega kaasneks kas kalda piiranguv6Bndis uue tiheasutusala moodustamine 
vdi olemasoleva tiheasustusega ala laiendarnine kalda piiranguvoondisse, samuti 
uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist pdllumaast 
elamurnaaks (tiheasustusega ala). Kuna selline planeering vdimaldanuks lahendada piirkomas 
laiemalt mitmeid avaliku huviga seotud kusimusi (transpordikoridorid, teed ja trassid), siis 
otsustati sellise valla osa uldplaneeringu koostamine algatada Jdeliihtme Vallavolikogu 
03.09.2009 otsusega nr 536. Kuna algatatud valla osa iildplaneeringu koostamise finantseerimise 
ja sellise planeeringuga kavandatava vdimaliku infrastruktuuri rajamise osas ei saavutanud vald 
huvitatud isikutega kokkuleppeid, siis algatatud Kostivere aleviku ja Vandjala kiila osa 
uldplaneeringu sisulisele koostamisele ei asutud. 

2.3. J8eliihtme vallas algatatud teemaplaneeringud 
2.3.1. Kaberneeme kiila teedevdrgu i a infrastruktuuri teema~laneering 
Seoses vajadusega kavandada tapsemalt Kaberneeme kula piirkonna teedevdrgu ja 
veevarustusega seotud vajaliku infrastruktuuri rajamist, otsustas Jdeliihtme Vallavolikogu oma 
06.02.2004 otsusega nr 74 algatada sellekohase teemaplaneeringu koostamise Kaberneeme kula 
osas. Selline teemaplaneering koostati ja vdeti vastu Jdeliihtme Vallavolikogu 15.08.2006 
otsusega nr 94. Vastuvdetud teemaplaneeringu avalike arutelude kiiigus ei saavutatud sellega 
kavandatu osas piirkonna maaomanike ja elanikega konsensust ega ka kokkuleppeid sellises 
ulatuses, mis vdimaldanuks vastuvdetud teemaplaneeringut edasi menetleda. Jdeliihtme 
Vallavolikogu 03.02.2004 otsusega nr 74 algatatud ja Jdeliihtme Vallavolikogu 15.08.2006 
otsusega nr 94 vastu vdetud Kabemeeme kula teedevdrgu ja infiastruktuuri teemaplaneering ei 
ole kehtestatud. 

2.3.2. Maardu ldunakariiih-ide ala maa- ia veealade uldiste kasutustinnimuste miih-amise 
teemaplaneering 
Jdeliihtrne Vallavalitsuse 17.12.2002 korraldusega nr 553 algatati Maardu kiilas Maardu 
ldunakarjw detailplaneeringu koostamine. 2003. aastal kehtestati Jdeliihtme valla uldplaneering 
ja kuna Maardu IdunakarjUride rekultiveeritud maastiku puhkevdimaluste viiljaarendamiseks ja 
teearsetel aladel sobiva tootmise ja Siritegevuse planeerimisega kavandati kehtestatud Jdeliihtme 
valla uldplaneeringu muutmist, mis tooks kaasa ka vajaduse ettepanekute tegemiseks 
maakonnaplaneeringu muutmiseks, siis algatas Jdeliihtme Vallavolikogu oma 26.09.2005 
otsusega nr 246 teemaplaneeringu Maardu 1 d u n a k q ' ~ d e  ala maa- ja veealade iildiste 
kasutustingimuste miliiramiseks. JBeliihtme Vallavolikogu 01.07.2010 otsusega nr 81 otsustati 
jiitkata Maardu ldunakarjw detailplaneeringu koostamist, millega 2005. aastal algatatud 
teemaplaneeringu koostamise menetlus sisuliselt peatus. JdelSihtme Vallavolikogu 26.09.2005 
otsusega nr 246 algatatud Maardu ldunakarjaiiride ala maa- ja veealade uldiste kasutustingimuste 
mWamise teemaplaneeringut ei ole vastu vdetud ega kehtestatud. 

2.3.3. Rebala muinsuskaitseala milioovi%rtusega hoonestusalade, v ~ u s l i k e  pdllumaade, 
maastike ia looduskoosluste miih-amise ninn nende kaitse- ia kasutustingimuste mwamise 
teema~laneering 
Jbelfitrne Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 35 algatati teemaplaneerin 
kehtiva uldplaneeringu tapsustamiseks valla sellele osale, mis j a b  Rebala 
Rebala muinsuskaitseala milj66v5i5irtusega hoonestusalade, v ~ u s l i  
looduskoosluste miih-amiseks ning nende kaitse- ja kasutustingimust 



Teemaplaneeringu eesmiirgiks oli koostada planeering, mis tiiiendab ja tapsustab Jdeliihtme valla 
kehtiva uldplaneeringuga mmatud arengu pdhisuundi ja tingimusi Rebala rnuinsuskaitseala 
osas, liihtudes muinsuskaitseala eesmiirgist ning planeeringualal arenguga kaasneda vdivate 
mdjude hindamisest ning selle alusel s5ilistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste 
seadmine. 

Jdeliihtme Vallavolikogu 15.08.2006 otsusega nr 95 algatati koostatavale teemaplaneeringule 
keskkonnam5jude strateegiline hindamine. 

2009. aastal muudeti (Jdeliihtme Vallavolikogu 12.05.2009 otsusega nr 503) teemaplaneeringu 
nimetust, asendades nirnetuse "Jtieliihtme valla iildplaneeringu osa teemaplaneering Rebala 
muinsuskaitseala mi l j obv~usega  hoonestusalade, v ~ s l i k e  ptillurnaade, maastike ja 
looduskoosluste mWarnine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste maiiramine" nimetusega 
"Jtieliihtme valla osa teemaplaneering Rebala muinsuskaitseala asustust ja maakasutust suunavad 
tingimused" ja laiendati teemaplaneeringuga kiisitletavaid teemasid mi l j6ov~us l ike  
hoonestusalade, v5i5lrtuslike pallumaade, parkide, haljasalade, maastike, maastiku 
iiksikelementide ja looduskoosluste mWamise ning nende kaitse- ja kasutamise seadmise; maa- 
ja veealade uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste miliiramise; rohevdrgustiku toimimist tagavate 
tingimuste seadmise ning puhke- ja virgestusalade mWamise teemadega. 

Jiieliihtme Vallavolikogu 03.09.2009 otsusega nr 538 vdeti koostatud teemaplaneering vastu. 
Vastuvdetud teemaplaneering nagi muuhulgas ette uldise detailplaneerimiskohustuse puudumist 
Rebala rnuinsuskaitseala territooriumil. 

Koostatud teemaplaneeringu keskkonnamajude strateegiline hindamise aruannet ei n6ustunud 
Keskkonnaamet jiirelevalvajana heaks kiitma. 

201 0. aastal arutas Jdeliihtme Vallavolikogu vastuvdetud Rebala teemaplaneeringuga seonduvaid 
kusimusi ja otsustas nende lahendamiseks moodustada volikogu ajutise komisjoni, millega 
sisuliselt edasine planeeringu menetlus peatati. 

Jdeliihtme Vallavolikogu 22.02.2006 otsustega nr 35 algatatud ja Jdeliihtme Vallavolikogu 
03.09.2009 otsusega nr 538 vastuvdetud Rebala rnuinsuskaitseala miljoov5itirtusega 
hoonestusalade, v ~ u s l i k e  pdllumaade, maastike ja looduskoosluste mWamise ning nende 
kaitse- ja kasutustingimuste mWamise teemaplaneeringut ei ole kehtestatud. 

2.3.4. Jdeliihtme vallas detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ia iuhtusid mmav 
teemaplaneering 
Jtieliihtme Vallavolikogu 27.06.2007 otsusega nr 234 algatati teemaplaneering Jaellihtrne valla 
kehtiva iildplaneeringu tlipsustamiseks kogu valla ulatuses detailplaneeringu koostamise 
kohustusega alade ja juhtude mWamiseks. Vallavolikogu mWas sellise teemaplaneeringu 
koostamise tiihtajaks 01 .01.2008. Teemaplaneeringu koostamise eesmtlrgiks oli lihtsustada 
iiksikute eluasemete ehitarnise vaimalust JaelSihtme valla tenitooriumil, sh Rebala 
muinsuskaitsealal, mis oli 2003.a uldplaneeringuga maratud detailplaneeringu kohustusega 
alaks. 

Jtieliihtme Vallavolikogu 27.06.2007 otsusega nr 234 algatatud Jdeliihtme vallas 
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ja juhtusid mWava teemaplaneeringu 
koostamisele ei ole asutud, seda ei ole vastu vdetud ega kehtestatud. 
teemaplaneeringu koostamisele ei asutud, seisnes eelarveliste 
teemaplaneeringu algatamise hetkel seisukohal, et tulenevalt plane 
kusimuste ringi piiratusest, on pdhjendatud jiitta teem 



strateegiline hindamine (edaspidi luhendatult KSH) koostamata. Hilisemate konsultatsioonide 
kaigus selgus, et antud seisukoht ei pruugi leida jilrelevalveorganite toetust. Kui 
teemaplaneeringu enda koostamisega plaaniti hakkama saada vallaarnetnike endi ressursiga, siis 
tiiiemahulise KSH aruande koostarniseks oli vaja leida arvestatavaid vahendeid valla eelarvest 
ning labi viia pikaajalisem menetlus kui algselt plaaniti. 

2.3.5. Veeldatud loodusliku maaaaasi terminali asukoha valimise teemaplaneering 
201 1. aastal poordusid Majandus-ja kornmunikatsiooniministeerium ning AS Tallinna Sadam 
Jbeliihtme valla poole taotlusega veeldatud maagaasi terminali kui planeerimisseaduse 
ttihenduses olulise ruumilise miijuga objekti asukoha mWamiseks teemaplaneeringu algatamise 
taotlusega. 

Jiieliihtme Vallavolikogu 30.08.2012 otsusega nr 319 algatati Jiieliihtme valla iildplaneeringu 
tiipsustamiseks ja taiendamiseks veeldatud loodusliku maagaasi terminali asukoha valimiseks 
teemaplaneering ja selle keskkonnambjude strateegiline hindamine. 

Kiiesoleval ajal toimub veeldatud loodusliku maagaasi terminali asukoha valimise 
teemaplaneeringu koostamise menetlus, teemaplaneeringut ei ole vastu viietud ega kehtestatud. 

2.4. Kehtestatud iild~laneerineute loetelu 

L I iildplaneering 1 08.201 1 otsus nr 209 
- 

D 

Kehtivad iildplaneeringud 

2.5. Algatatud iild~laneerin~ute loetelu 

Nr 

1 

, 

I Nr I Planeeringu nimetus I Algatatud 

Kabemeeme kiila teedeviirgu ja 
infiastruktuuri teemaplaneering 

Planeeringu nimetus 

Joeltihtme valla uldplaneering 

Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kula ja Nehatu kiila 

Jaeliihtrne 
Vallavolikogu 
06.02.2004 
otsus nr 74 

Kehtestamise otsus 
Jiieltihtme Vallavolikogu 29. 
04.2003 otsus nr 40 
Jbeliihtme Vallavolikogu 25. 

15.08.2006 seiskunud 

- 

teemaplaneering "Rebala 

Teemaplaneering 
IBunakarj%de ala maa- ja veealade 
uldiste kasutustingimuste mWarnine 

Jiieliihtme valla uldplaneeringu osa 

muinsiskaitseaia miljiiov%rtusega 
hoonestusalade, v ~ u s l i k e  
piillurnaade, maastike ja 
looduskoosluste mWarnine ning 
nende kaitse- ja kasutustingimus6 
m Wamine 

JCelthtme 
Vallavolikogu 
26.09.2005 
otsus nr 246 

Jiieltihtme vallas detailplaneeringu 
koostamise kohustusega alasid ja 
juhtusid m w a v  teemaplaneering 

Jiielthtrne valla Kostivere aleviku ja 
Vandjala kula osaline iildplaneering 

Ei 

Jbeltihtme 
Vallavolikogu 
22.02.2006 
otsus nr 35 

Menetlus 
seiskunud 

Vallavolikogu 
27.06.2007 
otsus nr 234 

Jiieltihtme 
Vallavolikogu 
03.09.2009 
otsus nr 538 

Menetlus 
seiskunud 

Menetlus 
seiskunud 



Aktiivses 
menetluses 

Aktiivses 
menetlus 

2.6. JBeliihtme vallas kuni 2013. aasta kohalike omavalitsuste volikogude korraliste 
valimisteni (20.10.2013) algatatud, kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringute 

Ei 

Ei 

Jbelihtme valla territooriurni osal 
kehtiva Jbelihtme valla 
iildplaneeringu (kehtestatud 
Jbelihtme Vallavolikogu 29. aprilli 
2003. a otsusega nr 40 ,,Jbeliihtme 
valla iildplaneeringu kehtestamine") 
tapsustamiseks ja taiendamiseks 
teemaplaneeringu ,,Veeldatud 
loodusliku maagaasi terminali 
asukoha valimine" 

Jdelihtrne vallale uue uldplaneeringu 
koostamise algatarnine 

Jdelihtrne 
Vallavolikogu 
30.08.20 12 
otsus nr 3 19 

JdelSihtme 
Vallavolikogu 
30.05.2012 
otsus nr 294 

* 

Vaadeldaval aastal 
algatatUtest j Sitkuvalt 
menetluses 
- 
- 
- 
1 
- 

1 

5 
5 
7 
39 
3 2 
23 
12 
9 
10 
5 
149 
kuni korraliste volikogude 

arv: 

Vaadeldav aasta 

1996 
1997 
1998 
1999 
2000 
200 1 
2002 
2003 
2004 
2005 
2006 
2007 
2008 
2009 
2010 
201 1 
2012 
2013 
KO kku : 
sh alates JGelSihtme 

Vaadeldaval aastal 
algatati 

2 
1 
7 
14 
8 
14 
22 
18 
3 9 
49 
24 
62 
49 
35 
2 1 
15 
16 
5 
402 

valla uldplaneeringu 
valimisteni (20.10.20 13) algatatud, kehtestatud ja menetluses olevad detailplaneeringud: 

Vaadeldaval aastal 
kehtestati 

1 
2 
1 
8 
14 
8 
11 
9 
18 
3 1 
2 1 
26 
19 
24 
19 
18 
10 
6 
253 

kehtestamist (29.04.2003) 

Vaatlusperioodi 
algus 

29.04.2003 
2.7. Alates 2009. aastal toimunud kohalike omavalitsuste volikogude korralistest 
valimistest kuni viimaste kohalike omavalitsuste volikogude korraliste valimisteni 

Vaatlusperioodil 
algatatud 

33 1 

Vaatlusperioodil 
kehtestatud 

214 

Vaatluseperioodil 
algatatutest jiitkuvalt 
menetluses 
117 



Haljava kula 

Jbeliihtme Vallavolikogu I Vastavus 
detailplaneeringu 1 kehtivale 
kehtestarnise oisus 1 iildplaneeringule 

I 

29.06.201 1 otsus nr 200 muutev 
detailplaneering 
Eigisauna 1 ja Allika 

25.1 1.2010 otsus nr 127 Ihasalu kula 1 kinnistute kohane 

I Ihasalu kiila Laheranna 
2, 3 ja 4 ning nendega 
kulgneva Jaesuu Ihasalu kula 29.06.201 1 otsus nr 202 muutev 

puhkeala 
Ihasalu kula Napiste 

Ihasalu kula 111, Napiste ja 29.09.201 1 otsus nr 222 muutev 
Jaagusauna 

Iru kula Iru kiilaplats 28.06.2012 otsus nr 305 kohane 
Iru kula Iru kiila Nurmevalja 30.08.2012 otsus nr 3 14 muutev 

Jagala kula Kalevi UJP 
Jagala kula maaiiksuse ja liihiala 29.06.201 1 otsus nr 199 kohane 

detailplaneering 
Jagala-Joa 16.08.2010 otsus nr 102 kohane Jagala-Joa kula Linnamae maauksuse (osaline kehtestamine) detailplaneering 

9 Jagala-Joa kula 
' Jagala-Joa 
Linnamae 27.01.201 1 otsus nr 145 I muutev 
detailplaneering 
Kadaka 29.04.2010 otsus nr 55 
Metsataguse tee 2 1 28.02.201 1 otsus nr 152 ~ muutev 1 

12 Kaberneeme kiila & Sepamite kinnistu ja 
liihiala 
Kaberneeme kula 
Ranna maaiiksuse 

26.10.20 1 1 otsus nr 244 kohane 

13 ( Kaberneeme kula 26.09.2013 otsus nr 442 muutev 
detailplaneering 

14 Kallavere kula Martini maaiiksuse 
detail~laneerinn 25.1 1.2010 otsus nr 129 muutev 

Vaike-Neti maauksuse 
26.10.201 1 otsus nr 242 kohane 

kohane 

kohane I 17 

1 8 muutev I 
[ 19 1 Kostiranna kiila I Lepiku-Mihkli 130.09.2010 otsus nr 109 1 muutev 

Koogi kula 

Koorzi kiila 

20 Kostiranna kula 1 Knuudi kinnistu 
detailplaneering 
Vanasauna tee 
kinnistute 11, 13, 15, 
23 .i a 2 5 

Jbenurme maaiiksuse 
detailplaneering 
Salu 

30.12.2010 otsus nr 140 

16.08.2010 otsus nr 101 

27.09.2012 otsus nr 322 

muutev I 
kohane 21 27.05.2010 otsus nr 76 Liivamae kula 

Liivamiie kula 

detail planeiring 
Liivamae ktila Seapaju 
kinnistu 
detailplaneering 

29.06.201 1 otsus nr 197 



1 Liivamae kula 1 
Liivamiie kula 

detailplaneering 
KSirsa ja Peetri 

Loovlilja tee 
maaiiksuse 

1 29.09.201 1 otsus nr 223 

Liivamiie kula 

kohane 

Linnuka tee 5, Linnuka 
tee 7 ja Linnuka tee 
kinnistute 

kinnistute kOOs 

juwdepiiiisuteedega 

Liivamiie kiila 

detailplaneering 
LiivamSie kiila 

30.05.2013 otsusnr394 

Liivarnae kiila 

muutev 

Suurekivi 11, Suurekivi 
VI ja Uue-Suurekivi I11 
kinnistute 
detailplaneering 
Nehatu lauda I 

Loo alevik 
maattkk, Nehatu lauda 
I1 maatiikk ja Nehatu 
lauda I11 maatiikk 
detailplaneering 
Loo alevik Vibeliku 

26.09.201 3 otsus nr 440 

19.12.2013 otsus nr 36 

kohane 

kohane 

kohane 

27.09.2012 otsus nr 324 

I 

( kohane 

Loo alevik pee maaliksuste 19, 19g ja 21e 120.12.2012 otsus nr 347 

Loo kula 

Loo kiila 

detailplaneering 
maaUksuse 

detailplaneering 
Kaasiku 2 maaiiksuse 

Maardu kiila 

Maardu kula 
Maardu kiila 

ja llihiala 
detailplaneering 

Maardu kiila 

30.1 1.2009 otsus nr 23 

21.03.2013 otsus nr 364 

Reinu kinnistu 
detailplaneering 
Hiie I 
Keskviilia 

Manniva kiila 

Manniva kula 

kohane 

kohane 

J 

Veski pdik 6 kinnistu 
j a liihiala 

Manniva kula 

30.1 1.2009 otsus nr 25 

30.09.2010 otsus nr 108 
16.02.2012 otsus nr 274 

detailplaneering 
Rohtla 

kohane 

muutev 
kohane 

21.03.2013 otsus nr 363 

Teesu 
AS EGCC maa-ala 
detailplaneering OSA- 
3: Kivikirve tee 14, 16, 
18' 20' 22' 24' 26 ja 
Ristikangru tee 29, 31, 

Manniva kula 
Neeme kula 
Neeme kiila 

kohane 

27.05.2010 otsus nr 77 kohane 
29.06.20 1 1 otsus nr 196 

28.04.201 1 otsus nr 172 
26.01.2012 otsus nr 268 

Marina 3 krundid 
Sootalu 5 
Uue-Pangari 
Holmi 1 

muutev 

kohane 

29.08.2013 otsus nr 419 kohane 
27.05.2010 otsus nr 73 muute 
28.10.2010otsusnr118 mu 



41 Neeme kula 

42 Neeme kula + 
43 Neeme kiila 

44 Neeme kiila 7 
45 Neeme kiila 

46 Neeme kula -r 
47 1 Neeme kula 
48 Parasmae kula 

1 49 1 Parasmae kiila 

Neeme kula Peetri, 
Kollipeetri, Kolli 7: 
Tommi ja Liivametsa I 
kinnistute 
detailplaneering 
Mardi 8 kinnistu koos 
juurdepiiibuteega 
MSlnnimae tee 11 ja 
liihiala (end Kadariku 
3 1 
Liivametsa 2 
Kiirka 2 maaiiksuse ja 
Reinu IX maaiiksuse 
osa detailplaneeringu 
kehtestamine Kiirka 2 
maaiiksuse osas 
K6rtsi-Klaokse 3 ja 
K6rtsi-Mihkle 3 
maaiiksuste 
detailplaneering 
Kolli 6 
Jdellihtme tee 18 ia 20 

25.11.2010 otsus nr 130 

29.09.201 1 otsus nr 221 

22.12.201 1 otsus nr 253 

26.01.2012 otsus nr 265 

27.09.2012 otsus nr 323 

29.1 1.2012 otsus nr 339 

25.04.201 3 otsus nr 369 
29.09.201 1 otsus nr 220 

I 
muutev 

muutev 

muutev 

muutev 

kohane 

muutev 

kohane 
muutev 

Parasmiie kkla Nurga 
talu kinnistu ja ltihiala 29.08.20 13 otsus nr 41 8 kohane 

50 

51 

58 

59 

60 

61 

62 

63 

64 

65 

2.7.2. ~ldplaneerinauaa mWatud maakasutuse iuhtotstarvet muutvad 
I Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud 

Rarnrnu kula 

Rammu kula 

Rebala kula 

Ruu kiila 

Ruu kula 

Saha kula 

Saha kiila 

Sahakula 

Saha kula 

Uuskiila kula 

detailplaneeirng 
Olmi kinnistu 
detailplaneering 
Kaarli 2 kinnistu 
detailplaneering 
Rebala kiila 
JUtmekeskuse kinnistu 

llihiala j a 
detailplaneering 
Madikse 
Tirisaare maaiiksuse 
detailplaneering 
Miku kinnistu 
detailplaneering 
Vai ke-Nurme 
detailplaneering 
Tamme kinnistu 
detailplaneering 
Uus-Tamme 
Uuskiila kiila Klaukse 
1, Vahetusmaa 2, 
Nuudi tee 69, Nuudi 
tee 75 raudteed, Nuudi 
tee ldik 1 ja Muuga 
sadarn 3R kinnistute ja 
liihiala detailplaneering 

29.08.2013 otsus nr 41 5 

29.08.201 3 otsus nr 41 6 

29.08.201 3 otsus nr 41 3 

01.07.2010 otsus nr 84 

29.06.201 1 otsus nr 201 

30.1 1.2009 otsus nr 26 

30.12.2010 otsus nr 137 

29.06.20 1 1 otsus nr 198 

26.01.2012 otsus nr 269 

27.01.201 1 otsus nr 144 

muutev 

muutev 

kohane 

muutev 

muutev 

kohane 

kohane 

kohane 

kohane 
kohane 



Nr 

1 

2 

3 

4 

5 
- 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

Jaellihtme 

2.7.3. ~ l d ~ l a n e e r i n ~ u ~ a  mwatud ehituskeeluvoondit muutvad detail~laneerinnud 
Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jdellihtme valla uldplaneering 

Detailplaneeringu 
ala asutusiiksus 

Haljava kula 

Ihasalu kula 

Iru kiila 

Jiigala-Joa kiila 

Kallavere kula 

Koogi kula 

Maardu kiila 

Manniva kula 

Neeme kula 

Neeme kula 

Rarnrnu kula 

Ruu kula 

Vallavolikogu 

3 

4 

5 

Saha kula ja Nehatu kula uldplaneering 

~ldplaneerin~ukohase 
maalasutuse 
juhtotstarbe muudatus 
Ehituskeeluvoondi 
viihendamine 
Ehituskeeluvoondi 
viihendarnine 

Detailplaneeringu nimetus 

Haljava kula Pmli 3 kinnistu 
detailplaneering 
Ihasalu kula Laheranna 2, 3 ja 4 ning 
nendega kulgneva Jdesuu 
Iru kula Nurrnevalja 
Jagala-Joa kula Linnamae maaiiksuse 
detailplaneering 

Martini maauksuse detailplaneering 

Salu 

Hiie I 

Teesu 

Mardi 8 kinnistu koos 
juurdepiitisuteega 
Kdrtsi-Klaokse 3 ja Kdrtsi-Mihkle 3 
maaiiksuste detailplaneering 

Kaarli 2 kinnistu detailplaneering 

Madikse 

25.08.201 1 otsusega nr 209 kehtestatud 

Detailplaneeringu nirnetus 

Ihasalu kula Napiste 111, Napiste ja 
Jaagusauna 

Kadaka 

Nr 

1 

2 

Kostiranna kiila 

Kostiranna kula 

Neeme kula 

Uldplaneeringukohase 
maalasutuse juhtotstarbe 
muudatus 
Looduslikust alast 
elamumaaks 
Looduslikust alast 
elamumaaks 
Elamurnaast tirimaaks 

Elamumaast &imaaks 

Looduslikust alast 
elamumaaks 
Looduslikust alast 
elamumaaks 
Kdrge boniteediga 
pallumaal maa-ala 
kasutusotstarve muutmine 
Looduslikust alast 
elamumaaks 
Looduslikust alast 
elamumaaks 
Maatulundusmaast, 
elamumaaks 
Looduslikust alast 
elamumaaks 
Looduslikust alast 
elamumaaks 

Loo aleviku, Liivamae kula, 

~ldplaneeringukohase 
maalasutuse juhtotstarbe 
muudatus 
Pere-, paaris- ja rida- 
elamumaast 
korterelamumaaks 

Nr 

1 

ala asutusiiksus 

Ihasalu kula 

Kaberneeme kula 

Lepiku-Mihkli 

Knuudi kinnistu detailplaneering 

Detailplaneeringu 
ala asutusiiksus 

Liivamae kula 

I 
Ehituskeeluvoondi 
vtihendamine 
Ehituskeeluvijondi 
viihendamine 

Detailplaneeringu nimetus 

KILrsa ja Peetri kinnistute koos 
juurdeptiiisuteedega detailplaneering 



Ehituskeeluvoondi 
viihendamine 
Ehituskeeluvoondi 
vahendamine 

2.7.4. ~ldvlaneeringuga mwatud krundi minimaalsuurust muutvad detailplaneerinnud 
Jdeliihtrne Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jdeliihtme valla uldplaneering 

Olmi kinnistu detailplaneering 

Kaarli 2 kinnistu detailplaneering 

6 

7 

2 
3 

8 1 Neeme kula I Liivametsa 2 I vtiiksemad kui 3000 m2 
Jdeliihtme Vallavolikogu 25.08.201 1 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamtie kula, 

Rammu kula 

Rarnrnu kula 

Jdeltihtme Vallavolikogu 25.08.201 1 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kula, 
Saha kiila ja Nehatu kiila uldplaneering 

Nr 

1 

I Saha kiila ja Nehatu kula uldplaneeringuga kavandatud lcrundi minimaalsuuruse muutmist ( 

Detailplaneeringu nirnetus 

Ihasalu kula Napiste 111, Nlipiste ja 
Jaagusauna 

ala asutusiiksus 

Ihasalu kula 

Kaberneeme kula 
Kaberneeme kiila 

4 

5 
6 

7 

Nr 

- 

~ld~laneeringu kohaste 
kruntide suuruse 
muutmine 

vaiksemad kui 3000 m2 

Y 

Kaberneeme kula Ranna maaUksuse 
detailplaneering 
Uue-Pangari 
Holmi 1 
Mhnimtie tee 1 1 ja liihiala (end 
Kadariku 3) 

Kaberneeme kula 

Neeme kula 
Neeme kula 

Neeme kiila 

2.7.5 ~ldplaneeringuga mmatud tiheasustusalasid muutvad detailplaneeringud 
I Jdelithtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud JBelahtme valla iild~laneering. 1 

Detailplaneeringu 
ala asutusiiksus 

- 

Detailplaneeringu nimetus 

- 

Kadaka 
Metsatarmse tee 2 

vliiksemad kui 3000 m2 

vaiksemad kui 7000 mZ 
vaiksemad kui 3000 mZ 

vtiiksemad kui 3000 mz 

- - 

kavandavad detailplaneeringud - 

fildplaneeringukohase 
maalasutuse 
juhtotstarbe muudatus 

viiiksemad kui 3000 m2 
vaiksemad kui 3000 mZ 

I 1 I Koogi kiila 1 3a1u 

~ldplaneeringukohase 
maalasutuse 
juhtotstarbe muudatus 

Nr 

w w - 

In  r 1 Tiheasustusala I 

Tiheasustusala 

Detailplaneeringu 
ala asutusiiksus 

Nr 

IlC LCC 10 J L l  L U  1 laiendarnine I 

Detailplaneeringu nimetus 

Detailplaneeringu nimetus Detailplaneeringu 
ala asutusiiksus 

~ld~laneeringu kohase 
tiheasutusala muutmine 

Saha kiila ja Nehatu kiia uldplaneering 
1 i'Jldnlaneerin~ukoha~e 

3 

Jdeliihtme Vallavolikogu 25.08.201 1 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kula, 

Ruu kula Tirisaare maaiiksuse detailplaneering 
Tiheasustusala 
laiendamine 



2.8. Alates 2009. aastal toimunud kohalike omavalitsuste volikogude korralistest 
valimistest 

Nr 

1 

2 

3 

4 

5 
6 

7 

8 

9 

10 
1 1 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 
19 

20 

21 

22 

kuni viimaste kohalike omavalitsuste volikogude 
kehtestatud detailplaneeringutega kavandatu realiseerimine 

tunnistamine Seapaju 
kinnistu osas 

Detailplaneeringu 

ala asutusuksus 

Haljava kiila 

Ihasalu kula 

Ihasalu kula 

Ihasalu kula 

Iru kula 
Iru kula 

Jagala kula 

Jagala-Joa kula 

Jagala-Joa kula 

Kaberneeme kula 
Kaberneeme kula 

Kaberneeme kula 

Kaberneeme kula 

Kallavere kula 

Kallavere kula 

Kallavere kula 

Koogi kula 

Koogi kula 
Kostiranna kiila 

Kostiranna kula 

Liivarnae kula 

Liivamae kula 

korraliste valimisteni 

Ehitiste 
seonduvaid 

Hooned 

- 

1 

3 

1 

1 
1 

- 

- 

- 

4 
1 

- 

- 

3 

- 

- 
1 

- 
- 

5 

5 

3 

nimetus 

Haljava kula Partli 3 
kinnistu detailplaneering 
Eigisauna 1 ja Allika 
kinnistute detailplaneering 
Ihasalu kula Laheranna 2, 
3 ja 4 ning nendega 
kulgneva Jiiesuu puhkeala 
Ihasalu kula Napiste 111, 
Napiste ja Jaagusauna 
Iru kiilaplats 
Iru kiila Nurrnevalja 
Jagala kula Kalevi UJP 
maaiiksuse ja 15ihiala 
detailplaneering 
Jagala-Joa kula Linnamae 
maauksuse 
detailplaneering 
Jagala-Joa kula Linnamae 
maaiiksuse 
detailplaneering 
Kadaka 
Metsataguse tee 2 
Sepamae kinnistu 
lPiala ja 
Kaberneeme kiila Ranna 
maaiiksuse 
detailplaneering 
Martini maaiiksuse 
detailplaneering 
Vaike-Neti maaiiksuse 
detailplaneering 
Montov 12 ja Montov 19 
Jiienurme maaiiksuse 
detailplaneering 
Salu 
Lepiku-Mihkli 
Knuudi 
detail laneerin kinnistu 
Vanasauna tee kinnistute 
11, 13, 15, 23 ja 25 
detailplaneering 
Liivamae kiila Seapaju 
kinnistu detailplaneering 
osaline kehtetuks 

pustitamisega 
toimingud 

Rajatised 

- 

1 

9 

1 

3 
- 

2 

1 

- 

1 
2 

- 

- 

2 

1 

2 

3 

- 
- 

4 

kehtestamise 
aeg 

29,06.2011 

25. .201 

29.06.2011 

29.09.201 

28.06.2012 
30.08.2012 

29.06.201 1 

16.08.2010 

27.01.2011 

29.04.2010 
28.02.201 1 

26.10.2011 

26.09.2013 

25.11.2010 

26. 0.201 

29.08.20 13 

16.08.2010 

27.09.2012 
30.09.2010 

30.12.2010 

27.05.2010 

29.06.201 1 



23 Liivarnae kula 
Liivamae kula Loovalja 

maaiiksuse 

25 Liivamae kula tee 5, Linnuka tee 7 ja 
Linnuka tee kinnistute 
detailplaneering 
Liivamge kula Suurekivi 

26 Liivamae kkiila 11, Suurekivi VI ja Uue- 
Suurekivi 111 kinnistute 

1 INehatu lauda I maatiikk, 

27 Loo alevik Nehatu lauda I1 maatiikk 
ia Nehatu lauda I11 

19,19g ja 2 1 e maauksuste 
detail~laneering 
Kaasiku 3 maaiiksuse 

29 Loo kula detailplaneering 

30 Loo kula 
Kaasiku 2 maaiiksuse ja 
lihiala detailplaneering 
Reinu kinnistu 

31 Maardu kula detail~laneerin~ 
32 Maardu kula Hiie I 
33 Maardu kula Keskviilia 

Veski p6ik 6 kinnistu ja 
34 Maardu kula 15ihiala detailplaneering 
35 Manniva kiila Rohtla 
36 Manniva kula Teesu 

AS EGCC maa-ala 

37 Manniva kiila 

detailplaneering OS A-3 : 
Kivikirve tee 14, 16, 18, 
20, 22, 24, 26 ja 
Ristikangru tee 29, 3 1, 33, 
35, 37, 39 ja Golf Marina 

Kollipeetri, Kolli 7, 
Tornrni ja Liivametsa I 

I kinnish& detailplaneering ( 
I Mardi 8 kinnistu koos 1 ,, ,, ,,, , ( , 1 ,  I 

I .- I.. . .. . IMhnimae tee 11 ial,, ,, ,,, , 1 ,  
45 Neeme ~ u l a  - LL.lL.LU1 I 1 

liihiala (end Kadariku 3) 
44 Neeme kula Liivametsa 2 26.01.2012 - 



2.9. Kehtestatud detailplaneeringute iilevaatamise vajadus 
Arvestades suurt kehtestatud detailplaneeringute hulka, siis kindlasti vajab pbhjalikku analuusi 
kehtestatud detailplaneeringute realiseerimise ja realiseeritavuse kusimus. 

Valdav enamus planeeringuid ja peaaegu kdik detailplaneeringud on Jbeliihtme vallas algatatud 
eratiiguslike isikute taotlusel. Reeglina on sellisel juhul ka sdlmitud kokkulepped, mille kohaselt 
planeeringust huvitatud isikud on vdtnud endale kohustuse finantseerida planeeringu koostarnist 
ja planeeringuga kavandatud avalikuks kasutarniseks m8eldud infrastruktuuri valjaehitarnist. 
Kokkulepete olemasolust s8ltumata, on phis mitmed detailplaneeringud tiinini kas kogu ulatuses 
vbi siis suures osas realiseerimata, sealhulgas on ttiitmata ka planeeringust huvitatud isikute poolt 
kohaliku omavalitsuse ees vdetud kohustused. 
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Antud kusimusega tegelemisele tuleb liihitulevikus p 
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K&ka 2 maauksuse ja 
Reinu IX maaiiksuse osa 
detailplaneeringu 
kehtestarnine K ~ k a  2 
maaiiksuse osas 
Kdrtsi-Klaokse 3 ja 
K6rtsi-Mihkle 
maaiiksuste 
detailplaneering 
Kolli 6 
Jdeliihtme tee 18 ja 20 
Parasmae kula Nurga talu 
kinnistu ja liihiala 
detailplaneeimg 
Olmi 
detailplaneering 
Kaarli 2 kinnistu 
detailplaneering 
Rebala kula 
JUtmekeskuse kinnistu ja 
liihiala detailplaneering 
Madikse 
Tirisaare maaiiksuse 
detailplaneering 
Miku 
detailplaneering 
VSiike-Nurme 
detailplaneering 
Tarnrne kinnistu 
detailplaneering 
Uus-Tamme 
Uuskiila kula Klaukse 1, 
Vahetusmaa 2, Nuudi tee 
69, Nuudi tee 75 raudteed, 
Nuudi tee ldik 1 ja Muuga 
sadarn 3R kinnistute ja 
liihiala detailplaneering 
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nii uldplaneeringu iilevaatamise kaigus kui ka valjaspool seda perioodi. Iga detailplaneeringut 
tuleb hinnata eraldi, kehtetuks tunnistamise vajaduse ilmnemisel tuleb seda sisuliselt pdhjendada 
ja langetada vajalik ja bigusparme otsus. 

I11 Kehtiva iildplaneeringu seletuskirja muutmine 

3.1. Rebala muinsuskaitseala kui detailplaneerimiskohustusega ala 
Jbeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud JbelSihtme valla iildplaneeringu 
seletuskirja punkt 9.1. ,,Arengueeldustega tiheasustus- ja rannikuWsed alad" teises lbigus on 
satestatud: Detailplaneerimiskohustusega alad vallas on: 

tiheasustusalad; 
hajaasustusalale planeeritavad uued elamugrupid, ari- ja iihiskondlikud ehitised ning 
tootmisiiksused; 
Rebala muinsuskaitseala. 

uldplaneeringu koostamise ajal kehtinud planeerimis- ja ehitusseadus nagi ette, et 
iildplaneeringuga mii&atakse muuhulgas ka piirkonnad, kus detailplaneeringu koostamine 
hajaasustuses on kohustuslik. Sarnase sisuga on ka tiina kehtivas planeerimisseaduses 
kehtestatud regulatsioon, mille kohaselt iildplaneeringus ma2iratakse detailplaneeringu 
kohustusega alad ja juhud. Peamine erinevus seisnebki selles, et kehtiv seadus eristab 
detailplaneeringu kohustusega alasid ja juhtusid, kui planeerimis- ja ehitusseadus seda ei teinud. 

Rebala muinsuskaitseala mWatlemine iildplaneeringus detailplaneerimiskohustusega alana on 
liibi aastate toonud Jdeltihtme vallas kaasa nii olulist halduskoormust, kui ka arvestatavaid 
kulutusi ja ebarneeldivusi isikutele. Rebala rnuinsuskaitseala hblmab ligikaudu 113 JbelSihtme 
valla territooriurnist ja valdav enamus sellest ei ole tiheasustusega ala. 

Vastavalt muinsuskaitseala p8himUimse (kinnitatud Vabariigi Valitsuse 10.02.1998 m5ilirusega 
nr 30) 9-le 1 on Rebala muinsuskaitseala eesmtirk: 
I )  Eesti p8hjarannikul J6elahtme vallas asuva ainulaadse, suure teadusliku ning kultuurilise 
vdartusega ajaloolise p8llumajandusmaastiku ning seda kujundavate elementide (&lad, talud, 
krundid, k6lvikud ja nende ajaloolised piirid, arheoloogia-, ajaloo-, tehnika-, kunsti- ja 
loodusmalestised) sailitamine ja kaitse; 
2) v8imaluste loomine kultuurimalestiste ja looduse kompleksseks ja sustemaatiliseks uurimiseks 
p8llumajandusajalo0, etnograafia ja loodusteaduste alal; 
3) maaviljeluse ajaloos kahe ja poole aastatuhande jooksul toimunud arengu eksponeerimine. 

Tulenevalt avatud maastike ja ajalooliste kiilastruktuuride kaitse-eesm&kidest, lubab 
Muinsuskaitseamet reeglina Rebala muinsuskaitsealal ainult iiksikute uute majapidarniste 
rajamist, tingimusel, et seda tehakse ajalooliselt valjakujunenud hoonestusstruktuuri jiirgides ja 
soovitavalt tihti iiksnes neisse asukohtadesse, kus ajalooliselt on hoonestus olnud. Tihti tihendab 
see seda, et hektarite suurusele maauksusele lubatakse rajada ainult iiks eluase ja mwatakse 
tiipselt kindlaks nii elamu kui abihoonete arv ja asukoht ning muud tingimused. 

Selline absoluutse iseloomuga Muinsuskaitseameti digus ja padevus tuleneb 
muinsuskaitseseaduse 5 24 ldikest 1, mille kohaselt on Muinsuskaitsearneti kirjaliku loata 
kinnismiilestisel ja muinsuskaitsealal keelatud: 

I )  konseweerimine ja restaureerimine; 
2) ehitamine, sealhulgas katusealuse valjaehitamine ning kangialuse ja Cue kinni- ja 

taisehitamine; 
3) ajalooliselt valjakujunenud tanavatevo"rgu, ehitusjoone ja kinnistute 
4) kinnistu, millel paikneb arheoloogiamalestis, vo"i muinsushitsea 

maakasutuse sihtotstarbe muutmine; 



5) katusemaastiku ja ehitise fassaadi, sealhulgas uste, akende, treppide, varavate jms 
muutmine; 

6) malestise v6i ehitise ilme muutmine, sealhulgas varvilahenduse muutmine, samuti 
ehitusdetailide iimberpaigutamine; 

7) malestisele, ehitisele v6i muinsuskaitsealale mis tahes seda kahjustava v6i selle ilmet 
muutva objekti, sealhulgas teisaldatava objekti, naiteks kioski, miiugipaviljoni v6i 
valikohviku, valgustus- ja muu seadme, tehnov6rgu ja -rajatise, teabekandja ning 
reklaami paigaldamine; 

8) algupdrasest erinevate ja alguparaseid matkivate ehitusmaterjalide kasutamine; 
9) haljastus-, raie-, kaeve- ja maaparandustood 

Sarnane regulatsioon kehtib kdigil muinsuskaitsealadel, uhtemoodi nii Tallinna vanalinnas, kui 
ka Rebala muinsuskaitsealal. Vahe seisneb ainult selles, et kui Tallinna vanalinn moodustab 
tiheasustusega ala ja sealne detailplaneerimiskohustus tuleneb Plans 3 ldikest 2, siis Rebala 
muinsuskaitseala kujutab endast valdavalt hajaasustusega ala, kus detailplaneeringu koostamise 
kohustus tuleneb kehtivast uldplaneeringust. 

Sarnas on kehtivas iildplaneeringus Rebala muinsuskaitseala m5itiratlernine 
detailplaneerirniskohustusega alana pijhjustanud minevikus mitmeid vaidlusi. Nimelt 
m5itiratletakse iildplaneeringu seletuskirja lehekuljel 40 (punkt 9.1. ,,Arengueeldustega 
tiheasustus- ja rannikuWsed alad" teises bigus) Rebala muinsuskaitseala kui 
detailplaneerimiskohustusega ala, toomata seejuures rningisuguseidki pijhjendusi, miks 
vallavolikogu on pidanud vajalikuks ja pahjendatuks 113 valla territooriumist, mis suures osas on 
hajaasustusega territoorium, selliselt mWatleda. Sealjuures on iildplaneeringu seletuskirja 
lehekiiljel 82 (iildplaneeringu seletuskirja I11 peatiikki ,,Planeeringute vajadus") miirgitud: 
Detailplaneeringu kohustusega alad on naidatud asulate tsoneerimisskeemides ooonised 6 - 18 
M 1:lOOOO). Valjaspool tsoneeritud alasid on ettepanek kehtestada detailplaneeringu kohustus: 

Rebala muinsuskaitsealal tervikuna; 
rannikualal3 km ulatuses rannajoonest (VASAB 201 0); 
puhkemajanduspiirkondades (esmane vajadus Kaberneeme ja Jagala j6eaarsel 
puhkealal). 

Jooniste 6-18 puhul on tegemist uldplaneeringu kaardi suurendatud valjavijtetega, millel on 
m5irgitud olemasolevad v6i kavandatud tiheasustusega dad. 

Seletuskirjast ja ka muudest iildplaneeringu materjalidest ei selgu, miks ja millistel pahjendustel 
on vallavolikogu 2003.a uldplaneeringut kehtestades pidanud vajalikuks mwatleda 
detailplaneerimiskohustusega alana Rebala muinsuskaitseala, kuid mitte rannikualasid 3 km 
ulatuses rannajoonest ja Kaberneeme ning Jagala kula puhkealasid. Nimetatud asjaolust 
tulenevalt on tekkinud mitmel korral raskusi isikutele selgitamisel, miks suurel osal valla 
territooriumist tuleb iga iiksiku eluaseme rajamiseks detailplaneering koostada. 

Detailplaneeringu menetlus kestab reeglina 1-2 aastat. Lisaks ajakulule, kaasneb sellega ka usna 
arvestatav materiaalne koormus. Reeglina sdlmib vald menetluse kaigus huvitatud isikuga 
planeeringu koostarnise finantseerimise lepingu. Planeeringu koostamise hinna suurusjiirk 
iihepereelamu detailplaneeringu puhul Rebala muinsuskaitsealal j a b  reeglina 1500-2000 euro 
vahele. Iga planeering vaadatakse korduvalt ule vallavalitsuse eriala spetsialistide poolt ning 
ametnikel kulub sellise planeeringu menetlemiseks keskeltlabi 60 tootundi. Lisaks kaasneb 
planeeringu menetlemisega arvestatavad posti- ja triikikulud, mis v6ivad ulatuda mitrnesaja 
euroni planeeringu kohta. 

Mitmel korral on Jijeliihtme valla praktikas tulnud ka ette olukorda, kus va 
vaidete pdhjal saab jilreldada, et detailplaneerimiseks vajalik suur aja 
soodustanud digusliku aluseta ehitustegevuse toimurnist. 



&a oodata pika planeerimismenetluse ldppu vdi pole soovinud kanda planeeringu koostamise 
kulusid ning asunud ehitama ilma selleks kohaliku omavalitsuse ndusolekut taotlemata ja 
saamata. See omakorda on toonud kaasa olukorra, kus isikutel puudub huvi finantseerida 
detailplaneeringu koostamist olukorras, kus ehitustegevus on kas kaimas vdi jdudnud juba lapule 
ning vallavalitsusel on neid selleks ka keeruline, kui mitte vdimatu mdjutada, kuna 
detailplaneeringu koostamine kehtiva planeerimisseaduse kohaselt on kohaliku omavalitsuse 
padevuses, sh planeeringu koostamise finantseerimine. 

3.2. uldplaneeringu seletuskirja muutmise vajadus 
Haldusmenetluse seaduse $ 5 lbige 2 siitestab, et haldusmenetlus viiakse labi eesrniirgip5lraselt ja 
efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi 
isikutele. Antud juhul on Rebala muinsuskaitseala rniiiiratud iildplaneeringuga kull 
detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks, kuid selle otsustuse motiivid juvad 
selgusetuks. Neid ei ole valja toodud ei uldplaneeringu kehtestamise otsuses, seletuskirjas, ega 
ka lisades. Sarnuti ei ole need motiivid tbasele vallavolikogu koosseisule aratuntavad vdi 
tajutavad. 

Sarnuti ei saa lbpuni olla kindel, et iildplaneeringu kehtestamisel ei ole vallavolikogu eksinud 
kehtiva seaduse tblgendamisel ning eeldanud, et Rebala muinsuskaitsealal tuleneb uldine 
detailplaneeringu koostamise kohustus otse seadusest, millisel seisukohal tundub olevat 
Muinsuskaitseamet oma 28.03.2014 kirjas nr 1.1-71729-1, 

Rebala muinsuskaitseala miltiramine uldplaneeringuga detailplaneeringu koostamisega 
kohustusega alaks on toonud endaga kaasa arvestatava halduskoormuse kohaliku omavalitsusele 
ning ebameeldivusi isikutele, kuna viimased peavad iga iiksiku elamu ehitamise taotluse 
ltibivaatamise tulemuste selgumist ootarna ebamdistlikult pika aja ning enamasti tuleb neil 
finantseerida sealjuures ka suures osas detailplaneeringu koostamise kulusid. 

Selline olukord ei ole maistlik, ei vasta haldusmenetluse Uldp8himbtetele ja selle digusptirasus 
jWb suure tbenaosusega alati kaheldavaks isikute poolt. SeetBttu vajab selline olukord muutmist. 

3.3. uldplaneeringu seletuskirja muutmise v6imalikkus 
Erinevalt detailplaneeringu vdi selle osa kehtetuks tunnistamise vdimalikkusest (Plans 8 27), ei 
satesta planeerimisseadus iseenesest iildplaneeringu kehtetuks tunnistamise vdimalikkust. Samas 
planeerimisseadus ka otsesdnu ei keela seda teha. 

uldplaneeringu kehtestarnise otsus ja selle juurde kuuluv uldplaneeringu seletuskiri, joonis ja 
muud lisad kujutavad endast kahtlemata haldusakti. Haldusakti kehtetuks tunnistamist ja 
muutmist reguleerib haldusmenetlusseaduse (edaspidi liihendatult HMS) 4. jagu. HMS 64 lbige 
1 satestab, et 4. jao satteid kohaldatakse haldusakti kehtetuks tunnistamisele haldusorgani poolt. 
Kehtetuks tunnistamise kohta satestatut kohaldatakse ka haldusorgani poolt haldusakti muutmise 
ja haldusakti kehtivuse peatamise suhtes. Sarna paragrahvi lbige 2 satestab, et haldusorgan 
otsustab haldusakti liehtetuks tunnistamise kaalutlus6iguse kohaselt, k.ui seadus ei keela 
haldusakti kehtetuks tunnistada vo"i ei kohusta haldusakti kehtetuks tunnistama. Ldike 3 kohaselt 
tuleb kaalut1uso"iguse teostamisel arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuk 
tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise menetluse po"hjalikkust, haldusakti kehtetuks 
tunnistamise pchjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise 
menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest moiidunud aega ning muid tahtsust 
omavaid asjaolusid. HMS 65 ldike 2 kohaselt v6ib 6igusptirase haldusakti edasiulatuvalt 
kehtetuks tunnistada isiku kasuks, vtilja arvatud juhul, kui sama sisuga haldusakt tuleks uuesti 



Antud juhul on tegemist olukorraga, kus haldusakti muutmine toimub isikute kasuks ning 
uldplaneeringu seletuskirja muutrnisel selliselt, et Rebala muinsuskaitseala ei ole tulevikus enarn 
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala, ei too iihelegi isikule kaasa taiendavaid kohustusi 
vdi kahju tulevikus. 

Seisukohale, et uldplaneeringu seletuskirjas satestatut on v6imalik muuta ja seda just PlanS 9 29 
Ekes  3 siitestatud uldplaneeringu ulevaatamise kaigus, on jdudnud ka oiguskantsler oma 
10.07.201 3 kirjas nr 6-411 3067111 303 1 15 Paikuse vallale. 

3.4. Vastuargumentide mittearvestamine 
3 -4.1. Planeerimisseadusest ei tulene detailvlaneerinnu koostarnise kohustust muinsuskaitsealal 
Muinsuskaitseamet on oma 28.03.201 4 kirjas nr 1.1-71729- 1 asunud seisukohale, et 
planeerimisseaduse sdnastuse ega m6ttega pole kooskdlas viilistada uldplaneeringus 
muinsuskaitsealal detailplaneeringu kohustus. 

Muinsuskaitseamet on antud juhul v W t i  maistnud Jdel&tme valla kavatsust kui ka 
planeerimisseadust. Valla kavatsus ei ole vdistada muinsuskaitsealal detailplaneeringu kohustus 
viisil, mille kohaselt ei tuleks enam kunagi Rebala muinsuskaitsealal detailplaneeringuid teha. 
See ei oleks ka bigusptirane. Jatkuvalt j u b  alles kohustus koostada detailplaneering Rebala 
muinsuskaitsealal asuvate uldplaneeringuga matiratletud tiheasustusega aladel PlanS 3 Ig 2 
punktides 1-3 loetletud tegevuseks. Samuti j a b  alles kohustus koostada detailplaneering 
hajaasustusse uute elamugruppide, iihiskondlike ehitiste, - ning tootmistiksuste 
kavandamiseks. Kull aga ei ole tulevikus enam vajalik koostada detailplaneeringut iga iiksiku 
elamu ehitamiseks. Samas, kui peaks tulevikus siiski esinema olukord, kus ka mane iiksiku 
iihepereelamu ehitamiseks peaks esinema pahjendatud vajadus detailplaneeringu koostamise 
jkgi, on vallavolikogul sellise detailplaneeringu algatamise vdimalus olemas tulenevalt PlanS 9 
9 ldikest 1 1. Seadusest tuleneva detailplaneerirniskohustusega ala on planeerimisseaduses toodud 
5 3 ldikes 2, mille kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik linnades ja alevites ning 
alevike ja kulade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega 
territooriumi osadel. PlanS 9 8 ldige 10 ja 5 9 ldiked 9' ja 10, samamoodi nagu 5 9 ldige 10 
siitestavad kiill teatud erisused planeeringute koostamisel, kuid neist ei tulene iseenesest 
detailplaneeringu koostamise kohustust. 

Samuti on Muinsuskaitseamet vWiti maistnud muinsuskaitseala pbhimiilimse piidevust. 
Menetluses oleva uue Rebala muinsuskaitseala pdhimWs vdib kull tulevikus kehtestada 
erinevaid leevendusi rnuinsuskaitsealal paiknevatele ehitistele, kuid PlanS 8 8 lg 3 punkti 4 
kohaselt on iildplaneeringu ulesanne mfirata valjaspool linnu ja aleveid detailplaneeringu 
koostamise kohustusega alad ja juhtud. 

3.4.2. Piirinaabrite teavitamine kavandatavast ehitustenevusest 
Antud otsuse eeln6u menetlemisel esitas vallavolikogu liige Tiia Valk vastuviiite, et kui 
iiksikelamu pustitamiseks enam detailplaneeringut tehe ei tule, siis ei saa piirinaabrid antud 
kusimuses kaasa riitkida. 

Ehitusseaduse (edaspidi liihendatult EhS) 19 ldige 1 siitestab, et ehitise pustitamiseks ja 
laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse 
korral kehtestatud detailplaneering ning olemasolu korral kohaliku omavalitsuse valjastatud 
lisatingimused, mis tapsustavad ehitise arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, mida 
detailplaneering ei sisalda vdi detailplaneeringu koostamise kohustuse puudurnise korral 
projekteerimistingimused. Sama paragrahvi 3. ldige satestab, et projekteerimistingimused on 
kohaliku omavalitsuse kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad 
ehituslikud tingimused. Projekteerimistingimuste valjastamisel vdtab ko 
aluseks planeeringutes vdi muul viisil maakasutust korraldavates dokurn 



ehituslikke tingimusi. Projekteerimistingimused koostatakse ja valjastatakse huvitatud isiku 
taotluse alusel hiljemalt 30 paeva jooksul sellekohase taotluse esitamise paevast arvates. Ldike 4 
1. punkti kohaselt mWab kohalik omavalitsus valla ehitusmWses projekteerimistingimuste 
avalikustamise korra. Kehtivas Jdelatme Vallavolikogu 17.06.2003 mWusega nr 20 kinnitatud 
Jaeliihtme valla e h i t u s m ~ s e  8 27 ldige 3 sellise korra ka satestab. 

Puudub ka tajutav pdhjendus, miks on muinsuskaitsealal asuvas hajaasustusega alal 
naaberkinnistute omanike suurem kaasarnine labi avaliku detailplaneeringu koostamise 
menetluse vajalikum kui nende naaberkinnistute omanike kaasamine, kelle kinnistud asuvad 
hajaasustusalal valjaspool muinsuskaitseala. Riiklikul muinsuskaitsealal teostab muinsuskaitse 
eesmakidest tulenevat jik-elvalvet kavandatava ehitustegevuse iile Muinsuskaitseamet, ilma kelle 
kirjaliku ndusolekuta ei ole lubatud ehitada, muuta maaiiksuste piire ega maasihtotstarvet 
sdltumata sellest, kas kavandatavaks tegevuseks koostatakse detailplaneering vbi valjastatakse 
ehitusprojekti lilhtetingimusteks kohaliku omavalitsuse poolt projekteerimistingimused. 

3.4.3 ~ldplaneerinnu seletuskiria muutmise eelnev avalikustarnata iatmine 
Antud otsuse eelndu menetlemisel esitas vallavolikogu liige Maido Pajo vastuvaite, et tulenevalt 
uldplaneeringu kehtestamise eelsest avalikustamisest, tuleks ka antud kusimus enne otsustamist 
sarnal viisil avalikustada. 

Kehtiv planeerimisseadus ja haldusmenetlusseadus ei nae ette antud juhul avalikustamise 
vajalikkust. Kull aga naeb PlanS 5 29 lbige 4 ette, et kehtestatud planeeringute ulevaatamise 
tulemustest informeerib kohalik omavalitsus avalikkust vastavas ajalehes. See ndue kindlasti ka 
taidetakse. 

Iseenesest ei oleks olnud keelatud antud otsuse avalikustamine rningil viisil ka enne otsuse 
tegemist, kuid kdnealuse ja vallavolikogu istungi suuliselt esitatud vastuvaite laekumise ajaks ei 
olnud see enam vdimalik, kui vallavolikogu soovib antud otsust PlanS $ 29 Mikes 3 satestatud 
ttihtaja jooksul vastu vdtta. Kuigi tBen5loliselt oleks iildplaneeringu seletuskirja muutmine 
vaimalik ka valjaspool PlanS $29 l6ikes 3 satestatud regulatsiooni, ei oleks see iiksi juba 
menetlus6konoomikast liihtuvalt otstarbekas. 

3.5. Detailplaneeringute menetluste arvu vahendamine 
Planeerimismenetluste arvu viihendamine sellisel, et tulevikus ei koostata enam hajaasustuses 
iiksikute elamute kavandamiseks detailplaneeringuid, vabastab vallavalitsuse ametkonna 
ressurssi tegelemaks olulisemate miijudega ja sisulist lahendust vajavate planeeringutega, mis on 
hadavajalik seoses menetluses olevate suure arvu planeeringutega. Veelgi olulisem on asjaolu, et 
isikute taotlused uksikute elamute ehitamiseks hajaasustuses on tulevikus vdimalik Iabi vaadata 
planeerimistingimuste valjastamise menetluse raames, mille ajaline kestvus on uldjuhul 30 
kalendripaeva vastavalt EhS $ 19 lbike 3 teisele lausele. 

Pikaajalise planeerimismenetluse labiviimine olukorras, kus see sisuliselt midagi oluliselt juurde 
anda ei saa ning sama tulemus on vdimalik saavutada labi mitmeid kordi okonoomsema 
projekteerimistingimuste menetluse, ei ole asjakohane, ega oma olemuselt Biglane. 
Sisult sarnane probleem on enne iildplaneeringu kehtestarnist maareformi kaigus moodustatud 
ehitusdiguseta elamumaa maakasutuse sihtotstarbeliste maaiiksustega. Kuna enne iildplaneeringu 
koostamist ei olnud kehtivat regulatsiooni, millises suuruses elamumaa maaiiksusi on lubatud 
JBeliihtme vallas moodustada, vdimaldati aigusvastaselt vadrandatud maa tagastamise 
subjektidel omavaheliste kokkulepete alusel maaiiksuseid liigendada vastavalt subjektide 
soovidele. Selle tulemusena tekkis uldplaneeringu kehtestamise hetkest olukord, kus J6eliihtme 
vallas oli mitmeid ehitusaiguseta elamumaa kinnistuid, mis ei vastanud uldplanee ' 
miinimum krundi nduetele, milleks reeglina on lagedal 3000 m2 ja met 
elamutevahelise kaugusega hajaasustuses 50 m ja tiheasustuses 25 m. Selli 



elamute pustitamise soovi korral on senise praktika kohaselt asutud koostama uldplaneeringu 
muutmise ettepanekut sisaldavat detailplaneeringut. Kuluka, pikaajalise ja sisuvaese 
planeerimismenetluse tulemusena on jautud tulemuseni, mida oleks saanud lahendada koheselt 
projekteerimistingimuste valjastamisel. 

Seega leiab vallavolikogu, et tulevikus peaks enne uldplaneeringu kehtestamist, see on enne 29. 
aprilli 2003, moodustatud elamumaa sihtotstarbega maaiiksuste ja kinnistute osas Jaeliihtme 
Vallavalitus ennekdike kaaluma ehitamise vdimalikkust projekteerimistingimuste viiljastamise 
menetluses ja mitte keelduma koheselt projekteerimistingimuste valjastamisest uksi pdhjusel, et 
maaiiksus ei vasta uldplaneeringus satestatud miinimumkrundi suurusele. 

Jaeliihtme valla uldplaneeringuga, kehtestatud Jdeliihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 
40, kavandatud eesmakide kohast arengut on keeruline valja tuua, sest uldplaneering on paraku 
jiilinud uldsdnaliseks ja kohati mitmeti tdlgendatavaks. Samuti ei ole suudetud uldplaneeringu 
koostamisel ette ntiha aastatel 2004-2008 toimunud kinnisvara- ja ehitusbuumi. uldplaneeringu 
joonisel on kajastatud pahiliselt katastripchised sihtotstarbed. Kavandatud perspektiivne 
maakasutus on mmatletud pdhiliselt uldplaneeringuga mmratud tiheasustusega aladele. 
Arhitektuursete tingimuste viihesus, sh uldplaneeringuga miljoov~uslikeks mWatud aladele, 
kui ka suurt osa valla territooriumist halmavale Rebala muinsuskaitsealale, on teinud keerukaks 
ruumilise keskkonna arengu kavandamise ja kaitsmise ning seda miljoov5iiirtuslike alade karval 
ka kogu vallas tervikuna. uldplaneeringu kehtivusaja olulisemad negatiivsed mdjud on olnud 
pahiliselt seotud just liiga uldise ja t8lgendatava iildplaneeringuga, kus uldplaneeringu muutmine 
on saanud tihti tavapiiraseks. Sellest tulenevalt on kinnisvaraturul Jael&tme valla osas tihti 
spekuleeritud mitte reaalse, vaid soovitava ehitusbigusega, mis omakorda on tiihendanud survet 
kohalikule omavalitsusele. 

JSeliihtme Vallavolikogu 25.08.201 1 otsusega nr 209 kehtestati vallas Loo aleviku, Liivamae 
kula, Saha kiila ja Nehatu kiila osas uus uldplaneering, mille lahendus andis ajakohase ja selle 
valla piirkonna jatkusuutlikuks arendamiseks, maakasutuse tingimuste seadmiseks ja 
ehitusdiguste ulatuse kavandarniseks piisavalt tapse lahenduse. Loo aleviku, Liivamae kula, Saha 
kula ja Nehatu kula piirkonnal on uue uldplaneeringuga olemas vdimalused tasakaalustatud 
arenguks, kus lisaks elamuarendusele luuakse eeldused ka tootrniseks ja teenuse pakkumiseks, 
milliste eelduste olemasolu t6stab piirkonna atraktiivsust vdimalike investorite seas. Sellist 
tendentsi kinnitavad ka viimase aja arengud, kus uue uldplaneeringu kohaste 
detailplaneeringutega kavandatud tootmis-ja Siriobjekte on asutud aktiivelt ellu viima. 

iildplaneeringuid muutvaid detailplaneeringuid on perioodil alates eelmistest kuni viimaste 
kohalike omavalitsuste volikogude korraliste valimisteni kehtestatud 27, mis moodustab samal 
ajavahemikul kdikidest vallas kehtestatud detailplaneeringutest (65 tk) ligi 42 %. Seevastu ainult 
1 kehtestatud planeering muudab Jbeliihtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 
kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kiila ja Nehatu kula uldplaneeringut. 

Jdelihtme valla kehtiv uldplaneering kavandas valla arengusuundi ca 10 aastaks. Aastal 2012. 
algatati valla uue arengukava koostamine ja sellega seoses t8status ka kusimus uue, kogu valla 
haldusterritooriumit halmava, uldplaneeringu koostamises. Uue uldplaneeringu koostamisel on 
vBimalik arvestada ka algatatud ja hetkel menetluses oleva olulise ruumilise m6juga objekti 
(LNG terminal) asukohavaliku teemaplaneeringu tulemusi. Samuti saab uue iildplaneeringu 
muinsuskaitse eritingimuste koostamise iihe liihtematerjalina kasutada Rebala muinsuskaitsealale 



~ l d - j a  detailplaneeringute koostamise kvaliteedi juures on oluline roll kohalikul omavalitsusel. 
JBeltihtme Vallavalitsuse struktuuris tegelevad planeeringute koostamise korraldamisega otseselt 
vastava eriharidusega ruumilise planeerimise spetsialistid: 

- planeerimisn6unik; 
- planeeringuspetsialist; 
- arhitekt. 

Lisaks tddtab Jdeliihtme Vallavalitsuses ruurniandmete haldarnisega tegelev spetsialist. 
Ruurniandmete 6igsus on oluline planeeringute registri koostamisel ja selle pidamisel. 
Planeeringute registri pidamiseks ja planeeringute andmete haldarniseks kasutakse sellekohast 
tarkvara ,,EVALD. 

Jtitkata tuleb Jceliihtme Vallavolikogu 30.08 -20 12 otsusega nr 3 19 J6elatme valla 
uldplaneeringu tlipsustamiseks ja tiiiendamiseks algatatud teemaplaneeringu ,,Veeldatud 
loodusliku maagaasi terminali asukoha valimine" koostamist ja arvestada antud 
teemaplaneeringu lahendusi J6eliihtrne Vallavolikogu 30.05.2012 otsusega nr 294 algatatud 
J6el8htme valla uue uldplaneeringu koostamisel. 

aigusselguse huvides tuleb ldpetada algatatud kuid kehtestarnata uld- ja teemaplaneeringute 
edasine menetlus ning 16petatavate planeeringute eesmiirgid tuleb taita iihes terviklikus valla 
iildplaneeringus. 


